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SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO
I PROSTORNO PLANIRANIJE

Br.0303-5584/15
Kotor, 08.05.2015.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuci po
zahtjevu Kordi¢ Milice, na osnovu ¢lana 62 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i LSL Grbalj II (“Sl.list CG” — Opstinski propisi
br. 14/10) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na UP 140 (planska cjelina 2, II
faza), koja se sastoji od katastarske parcele 194 i dijela katastarske parcele 196 KO LjeSeviéi.
Moguca je fazna izgradnja. Faznost gradnje predvidjeti projektnom dokumentacijom.

1. Urbanisti¢ka parcela:
Urbanisti¢ka parcela UP 140 (planska cjelina 2, II faza) se sastoji od katastarske parcele 194 i dijela
kat.parcele 196 KO LjeSevi¢i.

2. Namjena objekta:
Planirani objekat je poslovni.
U okviru parcele namjenjene poslovanju dozvoljeno je gradenje slede¢ih objekata:
- poslovni objekat,
- poslovno-proizvodni objekat,
- poslovno-skladi$ni objekat,
- poslovno-proizvodno-skladi$ni objekat,
- poslovno-trgovacki centar (Soping mol),
- drugi objekti na parceli.

3.Spratnost objekta, gabariti:

Spratnost objekta je od P+1 do P+2, koeficijent izgradenosti maksimalno 1.0, maksimalni procenat
zauzetosti je 50%. PovrSina urbanisti¢ke parcele iznosi 2835,00m>.

Spratna visina je od 3,0 do 4,5m. Suterenska etaZa se moZe predvidjeti za pomoéne prostorije (garaZa,
ostava ili tehnicka prostorija), i njena povrsina ne ulazi u obratun BRGP ukoliko spratna visina nije vecéa
od 2,40m.

Za sve urbanisti¢ke parcele sa poslovnom namjenom koje su povrsine veée od 2000m> vaZi da je
moguca fazna realizacija na nacin $to ée se moéi izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za dva ili vise
objekata, uz uslov da je neophodno za tu urbanisti¢ku parcelu prethodno uraditi idejni projekat
koji mora zadovoljiti urbanistitke parametre propisane planom (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnost i gradevinska linija).
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* 4, Sjtuacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele:
K

Sastayni dio uslova je Izvod iz grafitkog dijela plana i tabelarni pregled urbanistickih parametara po
g im cjelinama i parcelama.

5. Gradevinska i regulaciona linija:

Prema izvodu iz LSL Grbalj II gradevinska linija je od regulacione linije na sjeveroistoku parcele, kao i
od vodene povrsine na sjeverozapadnoj i jugozapadnoj strani parcele udaljena 10,00m. Udaljenje objekta
od susjedne parcele je minimum 3,50m. Minimum 20% povrSine parcele je neizgradena, uredena zelena
povrsina.

6. Nivelacione kote objekta:
Kote ulaza u objekat proizilaze iz kote nivelacionog plana prometne mreZe i postojeéih objekata kao I
kota terena.

7. Vrsta materijala za fasadu i krovni pokrivac:
Objekat graditi od savremenih materijala, fasadu bojiti svjetlijim tonovima. Krov ravan ili kos,
oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta.

8. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Objekat orjentisati u skladu sa oblikom parcele i pristupnom ulicom.

9. Meteoroloski podaci:

Podrugje Kotora i okoline ima tipi¢nu mediteransku klimu koju karakterige toplo i suvo ljeto, a blaga i
vlazna zima. ProsjeCna godiSnja temperatura iznosi 15,2° C. Najtopliji mjesec je juli sa prosje¢nom
temperaturom vazduha od 24,1° C, a temperaturom mora 23,0° C. Prosje¢na januarska temperatura
vazduha iznosi 7,7°C, a temperatura mora 13,1°C. Jesen je toplija od proljeca za prosje¢no 2,9°C. Kotor u
prosjeku godiSnje primi 2.152 mm padavina. NajviSe padavina se izlije u jesenjim (248mm) i zimskim
(243mm) mjesecima, dok su ljetnji mjeseci najsuvlji (68mm). Koli¢ina padavina se smanjuje prema
jugoistoku teritorije opstine. Naj¢es¢i vjetrovi u Kotoru su jugo, topao i vlaZan vjetar, i bura, suv i hladan
vjetar koji duva sa sjevera.

10. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje:
Prema karti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

11. Uslovi za zastitu Zivotne sredine:
BliZe uslove za zaStitu Zivotne sredine pri projektovanju objekata Investitor je obavezan da pribavi od
Sekretarijata za zastitu prirodne i kulturne bastine.

12. Povriine za parkiranje vozila odnosno garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaZiranje vozila je na urbanistitkoj parceli, moe biti i u okviru podzemne garaZe.
Obezbjediti minimum 1 p.m. na 80,00m? neto etazne povrsine objekta.

13. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:

UP 140 kolski pristup ostvaruje priklju¢kom na planiranu saobraéajnicu sa sjeveroisto¢ne strane parcele.
Za svaki poslovni objekat je potrebno predvidjeti kolski i pjesacki prilaz. Kolski prilaz parceli je
minimum 5,00m $irine, sa minimalnim unutranjim radijusom krivine 8,00m. PjeSacki prilaz je najmanje
1,50m Sirine.

14. Uslovi za energetsku efikasnost:

Za sve objekte sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti kroz primjenu adekvatnih propisanih
materijala u termickoj i akusti¢noj izolaciji svih vanjskih povriina, te koriS¢enje alternativnih izvora
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ener ije, prije svega sunéeve energije kroz projektovanje i ugradnju plocastih ili cijevnih prijemnika
ije kao elemenata oblikovanja prostora.

. Uslovi protivpoZarne zaStite:
Projektom predvidjeti viSestepeni sistem protivpoZarne zaStite zgrada shodno tehni¢kim propisima u

zavisnosti od namjene objekata.

16. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmjeri 1:200 (1:250). Slobodne povrsine na parceli se
ozelenjavaju i hortikulturno ureduju i opremaju urbanim mobilijarom.

17. Projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

18. Uslovi javnih preduzeca na izradu projektne dokumentacije:

Sastavni dio ovih Uslova su uslovi dobijeni od javnih preduzeca “Elektrodistribucije”, *Vodovoda i
kanalizacije” i “Crnogorskog Telekoma” - Telekomunikacioni centar za Kotor i Tivat, za prikljuéak na
komunalne instalacije i Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj, kao i Opsti
uslovi u pogledu sigurnosti vazdusnog saobracaja, dobijeni od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne
Gore.

19. Investitor je obavezan prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje Rje3enja o gradevinskoj dozvoli uz
zahtjev dostaviti:

-projektnu dokumentaciju — Idejni odnosno Glavni projekat, u 10 primjeraka (3 u analognom i 7 u
digitalnom formatu), i Izvjestaj o reviziji projektne dokumentacije, shodno &lanu 86 i 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekta.

NAPOMENA: Prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu potrebno je rijesiti imovinsko-pravne
odnose na parceli.
Ukoliko se planira fazna izgradnja objekta na lokaciji koja predstavlja dio UP 140, prije
podnoSenja zahtjeva za dobijanje Gradevinske dozvole, neophodno je uraditi idejno
r_]esenje za kompletnu urbanisticku parcelu, koje mora zadovoljiti urbanistitke parametre
propisane planom na nivou cijele urbanisticke parcele, gradevinsku liniju, kao i definisati
faznost izgradnje. Na Idejno rjeSenje je potrebno dobiti Saglasnost svih suvlasnika UP
140, shodno ¢lanu 60, stav 3 i 4 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.
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OPSTI TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACUE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
KOJI SE TICU SIGURNOSTI VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Opsti uslovi o kojima treba voditi ra¢una prilikom projektovanja i izgradnje objekata,
kada je u pitanju sigurnost vazdusnog saobracaja su sledeci:

- Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrSina namjenjenih za zaStitu vazduhoplova u letu;

- Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa
rad tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdu$nog saobracaja
(radio — navigacionih sredstava);

- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom
svijetu koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbjednost) vazdusnog saobraéaja;

- Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujué¢im povrSinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova;

Navedeni uslovi su opSteg karaktera i odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore, i
dostavljeni su od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo (ACV) Crne Gore.

Za izgradnju objekata za koje je planskom dokumentacijom predvideno dobijanje
Saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo na projektnu dokumentaciju, primjenjuju se
posebni tehnicki uslovi koji se ti¢u sigurnosti vazdusnog saobraéaja.
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SEKRETARUAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACAJ

UP/1 br. 1604 —779/15
Kotor,12.05.2015. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva,komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Kotor, na osnovu ¢l. 114.
i 115. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,32/11,47/11), ¢1.196. ZUP-a (“Sl. list RCG” br.
60/03,32/11),&l. 26. Odluke o lokalnoj upravi (“Sl. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05,09/07 i Sllist
CG-Opstinski propisi,br.13/11 1 01/12) , rjeSavajuéi po zahtjevu kordié¢ Milice u predmetu utvrdivanja
vodnih uslova za ispu$tanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. Par.194 i 196 K.O. LjeSevi¢i
(UP 140 ) donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par.194 i 196 K.O. LjeSevici,
koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 17. i 18. Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL list RCG”
br. 45/08), odnosno da kvalitet otpadnih voda zadovoljava uslove iz ¢l. 5. odnosnog Pravilnika.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom
zavedenim pod UP/I br. 1604- 779/15 od 11.05.2015. godine kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za ispustanje
sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 194 i 196 K.O. Ljesevi¢i. Na navedenoj lokaciji ne postoji javna
kanalizaciona mreza, pa je s toga potrebno projektovati prikljuc¢enje na vodonepropusnu septi¢ku jamu
ili sistem za precuséavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz dipozitiva reSenja.

Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-5584/15 od 08.05.2015. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u

roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br.
530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

OBRADIIVAC
Bud sl;;_v*Vasié

DOSTAVLIENO:
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“2 Vodnoj knizi
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - §ka|jari bb, post. fah 56 - tel/fax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: [CL{ (J)
o (508 goys

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova Broj:0303-5584/15 od 08.05.2015 god., izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izgradnju
objekta na kat. parc. 194,196 K.O.Lje3evidi, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Na navedenoj lokaciji ne postoji javni vodovodni sistem.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, trogkovi njihovog izmijeStanja padaju na teret
investitora.

- Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda rje$ava
individualno.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzecu.
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