Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM. GRAPEVINARSTVO
I PROSTORNO PLANIRANJE

Broj:0303-13951/15
Kotor, 29.12.2015.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradjevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, postupajuci po
zahtjevu Flegantov Aleksandar , na osnovu ¢l 62 i ¢l 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekta (“Sllist RCG™ br. 51/08 1 34/11,40/11 1 47/11, 35/13 i 39/13i 33/14), i DUP Prcan;j ("SLlist
CG"- opétinski propisi br 30/15 ) izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli
UP3( blok 8) koja se sastoji od dijela kat par 354 KO Préanj I, namjena stanovanje male gustine
pod posebnim uslovima (SMGp). Urbanisticku parcelu je odredena prema koordinatama iz Plana
koje su sastavni dio Uslova. Povrdina urbanisticke parcele je 546,00m?2

Sastavni dio urbanisti¢kih uslova su konzervatorski uslovi broj 05 UP/II-183/2015-3 od
21.12.2015 god

-Namjena objekta:

Stanovanje male gistine pod posebnim uslovima ( SMGp) blok 8

Prostorna cjelina bloka 8, predstavlja podru¢je naselja u kome je planirano prosirenje
poljoprivrednih povrSina, odnosno zone mediteranskih kultura maslinjaka, citrusa i o¢uvanje
kvalitetne Sumske vegetacije. Maslina raste u priobalnom mediteranskom pojasu do nadmorske
visine od 400m i simbol je Mediterana. Raste izuzetno sporo, zahtijeva njegu kroz nekoliko
generacija, te je oluvanje svakog stabla od izuzetnog znacaja.

Kako je Crna Gora maslinjacima dala svojstve dobra od op3teg interesa, to se ovim DUP-om
poseban akcenat daje zastiti maslina.

Identifikacija maslinjaka je izvriena na osnovu katastarsko-topografskog plana izradenog za potrebe
izrade ovog DUP-a, kao i obilaskom terena.

U unutradnjosti bloka, planirana je rekonstrukcija postojecih kucista i identifikovane su urbanisti¢ke
parcelekoje do utvrdivanja predloga ovog plana imaju validnu gradevinsku dozvolu, ili im je
prethodnim planskim dokumentom data mogucnost gradnje. Nikakva druga novogradnja nije
dozvoljena i nije planirana ovim DUP-om,

Kroz smjernice za sprovodenje DUP-a propisana je obavezna izrada idejnih projekata za ove
lokacije na na¢in propisan zakonom koji obuhvataju i obaveznu pejzaznu taksaciju biljnog fonda
na parceli prije podetka projektovanja, prilog koji se obavezno prilaZe uz investiciono-tehnicku
dokumentaciju, prilikom dobijanja gradevinske dozvole, odnosno projekta uredenja terena i
pejzazne arhitekture.
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Taksacija obuhvata procjenu postojeceg zelenog fonda sa brojem, fotografijom, bonitetom,

stepenomjdekorativnosti, pre¢nikom i dr.podacima koje podrazumijeva taksacija biljnog fonda. To
je dokungent kojim se definisu razlozi za uklanjanje pojedinih biljnih vrsta ili plan za njihovo
oCuvapge, potkrepljen ¢injenicama.

nja na povrSinama za stanovanje pod posebnim usiovima podrazumijeva sljedece:

- Dozvoljava se gradnja slobodnostojeéih objekata koji imaju gradevinsku dozvolu i
rekonskrukcija postoje¢ih objekata na definisanim urbanisti¢kim parcelama, gdje se. osim masline
kao najznacajnijeg elementa prostora, Stite i kaskade terasa kao karakteristi¢nog primorskog
presjeka.

- Kod projektovanja i izvodenja radova zahtijeva se prilagodavanje osnove i presjeka objekta
terasastoj konfiguraciji terena.

- Spratnost objekata se iskazuje pojedina¢no po etazama, kao kompozicija kaskadnih vertikala (do 3
etaZe).

- Terasaste kaskade na dijelu gde se formira objekat, moraju se prekriti slojem zemlje od 90-120cm,
gde moze da raste trava i sitno mediteransko rastinje.

- Prilikom gradnje objekata obavezno je o¢uvanje svakog pojedina¢nog stabla masline.

- Stabla koja zbog gradnje moraju da se uklone presaditi neoSte¢ena u skladu sa zakonom.

- Pored navedenih uslova gradenja, zahtjeva se da kod svake lokacije sa maslinama, investitor mora
da postuje Zakon o maslinarstvu (S1.List RCG br. 055/03).

Urbanisti¢ki parametri su:

- indeks zauzetosti 1z=0,25;
- indeks izgradenosti 1i=0,6;
- spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat zelenih i slobodnih povriina na parceli je 45%.

-Namjena objekta:

Stanovanje.

Dozvoljene djelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namjene su iz oblasti:

-turizma

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe Siroke potro3nje i dr.),

- usluZnog zanatstva (pekarske, poslasti¢arske, obucarske, krojacke, frizerske, fotografske radnje i
dr.),

- usluznih dijelatnosti (knjizara, kopirnica, videoteka, hemijska ¢istionica i dr.),

- ugostiteljstva (restoran, taverna, ¢ajdZinica, caffe bar, pizzeria i sl.),

- zdravstva (apoteka, opste 1 specijalisticke lekarske ordinacije i sl.),

- socijalne zastite (servisi za Suvanje djece, vrti¢i, obdanista, igraonice za djecu, smestaj i nega
starih i iznemoglih lica i sl.),

- kulture ( galerije, biblioteke, Citaonice, bioskopske i pozorisne sale i sl.),

- zabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice),

- sporta (teretane, vezbaone, aerobik, fitnes, bodibilding i sl.),

[1 poslovno-administrativnih dijelatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije, poslovni
biroi i sl.),

- i druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i uslove stanovanja, odnosno da su
predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbjeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbijedene
uslove prikljuc¢ka na komunalnu infrastrukturnu mreZu, i da se u skladu sa namjenom i kapacitetima
moze obezbijediti potreban, propisan broj parking mjesta za korisnike.

U zoni stanovanja nije dozvoljena:

- izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona,
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- izgradnja bénginskih stanica, gasnih stanica zanatskih radionica (bravarskih, automehanicarskih,
* autolimarskiliautopraonica, vulkanizer drvara i sl.)
Odnos stambéne i1 nestambene namjene u objektu moZe biti najvise 60:40.

- Gradevinska i regulaciona linija
Gradevinska linija, koja odreduje poloZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisana je za
svaku urbanisticku parcelu u grafickom prilogu ,.Urbanisticko-tehnicki uslovi za sprovodenje
plana® i koordinatama.
- Za slobodnostojeci stambeni objekat,rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od granice
parcele sa bo¢nim susjedom je:
minimalno 1,5m,stim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada 1,5m i vide ili
minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada 0,0m 1 vise.
Za dvoini objekat i objekte u nizu minimalno rastojanje od susjedne parcele je 3,0m

Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog
gabarita objekta od granice parcele boénog susjeda je 1.5m. .
- Horizontalni i vertikalni gabarit objekta:
U zoni stanovanja (SMGp) planirani urbanisti¢ki parametri su:
- Indeks zauzetosti (Iz) do 0,25;
- Indeks izgradenosti (Ii) do 0,6,
- Spratnost od P+1 do P+1+Pk;
- Minimalni procenat zelenih i slobodnih povrsina na parceli je 45%.
Planirani urbanisti¢ki parametri su natelni i u pojedinim zonama ima odstupanja zbog steCenth
obaveza (postojeci objekti, izdate upotrebne dozvole, gradevinske dozvole, rjeSenja o lokaciji,
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi), i zbog zahtjeva Opstine da se urbanizuju parcele koje su u njenom
interesu.
Za sve objekte koji imaju bruto gradevinsku povriinu (BRGP) preko 3000m2, obavezna je
izrada Procjene uticaja na svjetsku bastinu (HIA) sa studijom vizuelnog uticaja s tim da
obradiva¢ HIA studije mora imati konzervatorsku licencu.
Ukoliko je planirana izgradnja porodi¢nog stambenog objekta (stambeno-poslovnog, stambeno-
turisti¢kog i sl.), na parceli se mogu graditi i drugi objekti maksimalne visine vijenca 3,5m:
- prateci objekat — garaza
- pomo¢ni objekti — ostave i sl.
- ljetnje kuhinje.
Pomo¢ni objekti mogu biti postavljeni kao slobodnostojedi ili uz glavni objekat, u skladu sa optim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima plana.
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je gradevinska linija
3,00 m uvudena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90m.
Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90 m ulaze u gabarit objekta,odnosno u obracun. Stepenice
koje se postavljaju na bo¢ni ili zadnji dio objekta ne mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.
Pomoc¢ni objekti (ukoliko im je namjena garaza ili tehni¢ka prostorija) uratunavaju se u
indekse izgradenosti i zauzetosti na urbanistikoj parceli. Ukoliko na urbanisti¢kim
parcelama i u zonama druge namjene postoje pomocéni objekti dozvoljena je njihova
rekonstrukceija. Ukoliko su pomoéni objekti zidani u kamenu, za njihovu rekonstrukeiju
obavezni su konzervatorski uslovi Uprava za zastitu kulturnih dobara Kotor.
Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na jednoj urbanisti¢kej parceli ukoliko je povriina
urbanisti¢ke parcele veca od 1000m2.
-Nivelacione kote objekta:
Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili nulte kote objekta do kote vijenca objekta.
Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povriina u nagibu, u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete
saobradajnice se uzima na mjestu polovine 3irine parcele.
Nulta kota objekta je tatka presjeka ose objekta sa presjekom linije terena.
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Za obj kfe ph strmom terenu (nanize), kad je nulta kota niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
‘puta, otaégr emlja moZe biti niza maksimalno 1,5m od kote nivelete javnog puta.
Spra nost opjekta, definisana je ukupnim brojem svih etaza bez obzira da li su podzemne ili

naqﬁt‘m
Mak

alne visine vijenca stambene zgrade od nulte kote iznose:

- za prizemnu zgradu (P} 3.5 m

- za prizemnu zgradu s podrumom (Po+P) 4,0 m

- za prizemnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+Pk) 4,0 m

- za prizemnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+Pk) 5,0 m

- za spratnu zgradu (P+1) 6,5 m

- za spratnu zgradu s podrumom (Po+P+1) 7,0 m

- za spratnu zgradu s podrumom i stambenim potkrovljem (Po+P+1+Pk) 8,0 m

- za dvospratnu zgradu (P+2) 9.5 m

- za dvospratnu zgradu s podrumom (Po+P+2) 10,0 m

- za dvospratnu zgradu sa stambenim potkrovijem (P+2+Pk) 10,5 m

- za visokoprizemnicu (S+VP) 5,0 m

- za visokoprizemnicu sa stambenim potkrovljem (S+Vp+Pk) 6,0 m

- za visokoprizemnicu s spratom (S+Vp+1) 8,0 m.

- za visokoprizemnicu s spratom i stambenim potkrovljem (S+VP+1+Pk) 10,0 m

- za izgradnju na kosom terenu kod smaknutih etaza ukupna visina gradevine (projekcija u pogledu)
od nulte kote do vijenca moZe iznositi najvise 12m.

Osim minimalne visine etaze, koja za stambene objekte iznosi 2,8m, a za poslovanje 3,0m, ovim
planom su usvojene i maksimalne visine etaza, u zavisnosti od namjene i iznose:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0m,

- za stambene etaze do 3,5m,

- za poslovne etaze do 4,5m i

- izuzetno, za osiguranje pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveca visina prizemne etaze
iznosi 4,5m.

Spratne visine objekata mogu biti i veée ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena
posebnih propisa (sistemi parkiranja i dr).

Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete pristupne
saobracajnice.

Kota poda prizemlja novog objekta moze biti najvie do 1,5m visa od nulte kote, a za objekte koji u
prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje) kota prizemlja je maksimalno 1,2m iznad kote
trotoara. Svaka veca denivelacija, savladava se unutar objekta.

Krov objekta projektovati kao kos (visevodan) sa nagibom 16° do 23°, ili ravan.

Na parcelama ¢iji je nagib veéi od 10C objekti treba da kaskadno prate liniju terena bez zaklanjanja
vizura. Uredenje parcele planirati izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se formiraju
terase. Preporu¢ena maksimalna visina kaskade potpornog zida je 1,5m, a ako je zbog konfiguracije
terena to neophodno moze biti i do 2,0m. Minimalna dubina kaskadne terase je 0,6m. Osnovu
objekta prilagoditi konfiguraciji terena, uz maksimalno o¢uvanje morfologije terasastih platoa i
kamenih potpornih zidova.

- Vrsta materijala za fasadu:

Materijalizacija fasada. - Sugeride se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala —
gradevinskog kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista.

Primjena kamena obavezna je i prilikom uredenja slobodnih povr3ina na parceli i prilikom uredenja
Setalista pored mora i duz vodenih tokova.

Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi, odnosno kamene ili beZ.
zagasito bijele do sivo bijele bojene fasade, sa manjim proporcionalnim otvorima i griljama
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(§kurﬁf‘g§) na njima. Kompozicija fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da bude jednostavna sa
pravpugaGhim otvorima.

Primijegasstubova i polustubova na fasadama se ne preporucuje. Zabranjena je upotreba imitacija 1
pseiuﬁ‘):i itacija stubova u stilovima nekih od klasi¢nih stilskih redova (jonski, dorski, korintski,

7 iisl.)

Materijalizacija glavnih fasada je dozvoljena savremenim i tradicionalnim (kamen) materijalima
neutralnih svijetlih boja (beZ, zagasito bijele do sivo bijele boje). Bo¢ne fasade mogu biti obloZene
kamenom, bez, zagasito bijele do sivo bijele boje) ili u neutralnim zemljanim tonovima, u skladu sa
tradicijom mjesta.

Otvori za vrata trebalo bi da budu od materijala neutralnih boja, uz moguénost postavljanja Skura u
zelenoj 1 bijeloj boji.

Novogradnja treba da oslikava vrijeme u kom je nastala, ali sa postovanjem prostorno-vizuelne
komponente starog dijela naselja, tj. ne smije biti nametljiva. Postojeci objekti koji svojim izgledom
i bojama na fasadi naru$avaju izgled naselja moraju u roku koji propise nadlezni organ uprave,
prilikom rekonstrukcije i radova na objektu izvrsiti bojenje fasade neutralnim tonovima, i
upotrebom korektivnog zelenila prikriti elemente koji odstupaju od osnovnih principa uredenja
naselja. Identifikaciju ovih objekata poZeljno je sprovesti kroz odgovarajuéu studiju nadleznih
institucija zastite i organa uprave.

Sprje¢avanje kica. — Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao §to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
clementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

-Vrsta materijala za krovni pokriva¢ i pad krovnih ravni.

Osnovni oblik je dvovodan krov pokriven mediteran crijepom.tj. kanalicom.Krov objekta
projektovati kao ravan ili kos (visevodan) sa nagibom od 16° do 23°, ili ravan. Moguca je gradnja i
¢etvorovodnih krovova istih maksimalnih nagiba. Broj i proporcije tradicionalnih videlica
kotorskog zaliva, ukoliko su predvidene projektom, moraju biti u skladu sa tradicijom naselja,
odnosno u skladu sa konzervatorskim smjernicama.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukeiji starih, treba da budu takvi da se satuva
tipi¢na arhitektura naselja iostvari homogena izgradnja.

- Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta.

Objekat je orjentisan zapad - istok

- Meteroloski podaci.

Prostor obuhvaéen DUP-om Prénja ima sva obeleZja sredozemne klime koju karakterise blagi vrlo
kisovit zimski period i izrazito susan i relativno topao dug ljetnji period. Najtopliji mjesec u godini
je juli sa prosje¢nom temperaturom vazduha 25 stepeni C a najhladniji je januar sa srednjom
temperaturom 7,4 stepena. Srednje godi$nja temperatura 15,4 stepena C prema apsolutnim
koli¢inama padavina Morinj primi godi$nje preko 2000 MM i najkiSovitiji je grad na jadranu. Od
vjetrova najvazniji su jugo i bura, prvi je topao i vlazan jer duva s mora a drugi je hladan i suv jer
duva s kopna.

-Uslovi za energetsku efikasnost

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i korid¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze
je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski
uslovi Prénja omogucéavaju kori§¢enje sunéeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnih sistema do fotonaponskih celija, odnosno modula.

-Inzenjersko—geoloski uslovi

Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju vise od 4m od linije terena do kote fundiranja,
neophodno je u okviru idejnog I glavnog projekta uraditi tehni¢ko tehnoloski projekat I organizaciju
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- SL. list RCG % HWr. 55/00).

t je neophodno izvr3iti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definisati parametri za
proratun elgimenata konstrukeije, a u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“SI. List
RCG™,Yorz
Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istraZivanja koja ¢e definistai ta¢nu kotu i nacin
fundiranja objekta.

- Podaci za dimenzioniranje objekata na seizmicke uticaje.

Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije teren Préanj se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

- Uslovi za zaStitu Zivotne sredine.

Za ovakav tip objekata nema posebnih uslova za zastitu Zivotne sredine.

- Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije

Zelenilo individualnih stambenih objekata. — U skladu sa prostornim uslovima, oko individualnih
i viseporodiénih stambenih objekata organizuje otvorene zelene povrsine sa poplo¢anim prostorima
(staze, platoi za odmor, djeija igralista). Osnovne funkcije ovog tipa zelenila su dekorativno-
estetska i kompoziciono-regulaciona, a koristi se i kao mjesto za kra¢i odmor stanovnika i igru
djece.

Zelene povriine urediti u duhu tradicionalne vrtne arhitekture bokokotorskog podru¢ja. Prostor
oplemeniti autohtonim vrstama, uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina
oblikovanja i izbora materijala. Uredene zelene povrdine oko stambenih objekat treba da omoguce i
formiranje "zelenih prodora” u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povrSinama.
Potrebno je maksimalno o¢uvati postojece visoko zelenilo. U koliko nije moguce izbjeci uklanjanje
pojedinih vitalnih stabala, izvr$iti njihovo presadivanje na slobodne povriine parcela.

Smjernice za uredenje zelenih povriina oko stambenih objekata:

[J prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio (predvrt) i ekonomski dio.
Zelene povrsine oko stambenih objekata osim dekorativne i utilitarne funkcije, imaju znacajnu
funkciju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i njihovom povezivanju sa okolnom
prirodnom vegetacijom

- teren oko objekata mora pratiti prirodni nagib

- potporne zidove graditi u skladu sa konfiguracijom terena

- podzide raditi od kamena u skladu sa tradcionalnim na¢inom obrade (suvozid ili sa upustenim
spojnicama)

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao $to su puzavice i zbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- zastrte povriine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim plo¢ama

- horizontalne povrsine podzida u ukrasnom dijelu vrta, ozelenjeti sadnjom dekorativnih
mediteranskih perena, ukrasnog zbunja i puzavica

- na terasiranim povrinama formirati manje povrtnjake, zasade agruma, vinograde i maslinjake

- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje

- maksimalno saduvati postojece drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

- PovrSine za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbeduje na sopstvenoj parceli i izvan javnih
povrsina prema slede¢im kriterijumima:

- za stanovanje — 1 PM po jednoj stambenoj jedinici,

- ugostiteljstvo — 40 PM na 1000m2,

- hoteli — 5 do 20 PM na 1000m2,

- trgovina — 60 PM na 1000m?,

- poslovanje — 10PM na 1600m?.

Ukoliko stambena jedinica ima BRGP veéu od 100m2, na svakih 50m2 broj parking mjesta se
povecava za 0,5,
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m;est&’srqqu o u podrumskim etazama.
Uslovhmk anJe hendlkeplranlh osoba u gramcama DUP kod 1zgradnje saobracajmca i pjesackih

zadtita, kultura, drzavni organi i uprava, posta banka) su sljededi:

- najvise popreéni nagib trotoara na pravac kretanja iznosi 2%,

- za savladivanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza maksimalni nagib zakoSenog dijela
moze iznositi 20% (1:5),

- prilaz do objekata za javno koriséenje predvideti na dijelu objekta ¢iji je prizemni dio u nivou
terena ili je manje uzdignut u odnosu na teren.

- Uslovi za mjesto i naéin prikljucenja na gradsku saobraéajnicu ili javni put

Objekat se prikljucuje na put po DUP Préanj

- Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda:

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (“SLlist RCG br. 57/1992) i Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“SLlist RCG br.8/93™).

- Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:

Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne zidove obraditi u
kamenu.

Ograda oko parcele i uredenje dvorista uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline .preporucuju se
zelene ograde odnosno ozelenjavanje pozida na strmom terenu

- Uslovi za priklju¢ak na komunalne instalacije:

Sastavni sio ovih uslova su uslovi prikljutka na elektro,vodovodne i kanalizacione instalacije
prema uslovima datim od nadleznih Javnih preduzeca Elektroprivrede i vodovoda .kao i uslovi za
ispustanje otpadnih voda.od Sekreterijata nadleZnog za te poslove.

Investitor je obavezan prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli
uz zahtjev dostaviti:

-projektnu dokumentaciju — Idejni odnosno Glavni projekat, u 10 primjeraka (3 u analognom i 7 u
digitalnom formatu), potpisanu shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekta.

Sastavni dio urbanistickih uslova su konzervatorski uslovi broj 05 UP/II-183/2015-3 od
21.12.2015 god
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DOSTAVLJENO:

1. Imenovanom

2 Uprava za zastitu kulturnih dobara

3 EP Crne Gore Elektrodistribuciji Kotor

4 JP vodovod i kanalizacija

5. Sekreterijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobracaj
6. Urbanisti¢koj inspekeiji

7 Sekretarijatu 03

8. Arhivi
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"VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo

PP KOTOR - Skaljari bb,  poit. fah 56 - telfon (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071

Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka}
- . e-mail: vedovod.kotor@t-com.me - www.vodavodkotor.com

Broj: }10[1

Datum: ©3 ot !\

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova Br:0303-13951/15 od 29.12.2015 godine, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 354 KO Préanj |, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICK| USLOVI

- Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na 64/60 mnm.

- Potrebna je ugradnja hidrofora na niZoj koti,u zoni vodosnabdijevanja.

- Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila(ne
koristiti"'kugla ventile") smje§ten u %ahtu sa laganim metalnim poklopcem na udaljenosti max.
1 m od granice parcele.Pored toga, ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica,
svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjesten na pristupaénom mjestu {kao npr.
strujomjeri).
Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim
vodomjerom.

- Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi za3titu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljuéenju i montagi vodomjera po pravilu izvedi ovo Preduzece, prema vazeéem
cjenovniku.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troikovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora

- Javni kanalizacioni sistem jo3 uvijek nije izgraden pa se problem otpadnih voda mora riesavati
individualno.

Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodnii
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti ima gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVAKOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAJ

UP/I br. 1604 —72/16
Kotor,25.01.2016. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva,komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor, na osnovu ¢l. 114.
i 115. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,32/11,47/11), ¢1.196. ZUP-a (*Sl. list RCG” br.
60/03,32/11),&l. 26. Odluke o lokalnoj upravi (“Sl. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05,09/07 i SLlist
CG-Opstinski propisi,br.13/11 i 01/12) , rjesavajuci po zahtjevu Flegantov Aleksandra u predmetu
utvrdivanja vodnih uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. Par. 354 KO Préanj
I (UP 3) donosi:

RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 354 KO Préanj 1, koji
glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 17. i 18. Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list RCG”
br. 45/08), odnosno da kvalitet otpadnih voda zadovoljava uslove iz ¢l. 5. odnosnog Pravilnika.

ObrazloZzenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom
zavedenim pod UP/I br. 1604-72/16 od 22.01.2016. godine kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za ispuStanje
sanitamih otpadnih voda objekta na kat. par. 354 KO Préanj I . Na navedenoj lokaciji ne postoji javna
kanalizaciona mreza, pa je s toga potrebno projektovati prikljuenje na vodonepropusnu septicku jamu
ili sistem za pre¢id¢avanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz dipozitiva reenja.

Uz zahtjev je priloZzeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-13951/15 od 29.12.2015. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru OpStine Kotor u
roku od 15 dana, sa dokazom o upladenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br.
530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.
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