Crna Gora

OPSTINA KOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO
IPROSTORNO PLANIRANJE

Br.0303-764/15
Kotor, 03.02.201 5.godine

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parcele Up 471, koja se
sastoji od dijela katastarske parcele 16 K.O. Pobrde.
UP 471 se nalazi u zoni E, podzona E3, faza I realizacije plana.

1. Urbanisti¢ka parcela:
Urbanisti¢ka parcela 471 (podzona E3, faza I) predstavlja dio katastarske parcele 16 K.O. Pobrde.

2. Namjena objekta:
Namjena objekta je STANOVANJE. Minimalna povrina parcele za individualne stambene objekte je
400m?, a za kolektivno Stanovanje 1000m?;
Dozvoljene djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu porodiénih stambeno-posiovnih objekata su:

- trgovina (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe $iroke potrosnje na malo...):

iznemoglih lica i dr.);

- kultura (galerije, biblioteke, ¢itaonice itd.);

- zabava (bilijar sale, kladionice i sl.):

- sport (sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes | dr.);

- poslovno-administrativne djelatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije, poslovni biroi};
- poljoprivreda (pol joprivredna apoteka, veterinarska stanjca i sL.k
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luzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, perionice vozila sl.) u skladu sa vaze¢im propisima
rmativima za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne ugrozZavaju objekte na susjednim parcelama,
0sno uslove Zivljenja u neposrednom okruZenju;

u zoni stanovanja se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okelinu, Zivotnu
sredinu | us]

okolina od zagadenja.

Preostale povriine na parceli su tzv. slobodne povrsine, ¢ija struktura Je sloZenija i to:
- zelene povrsine:

- (saobracajne) pjesacke povrsine;

- saobracajne kolovozne (pristupne);

- saobracajne za stacioniranje vozila: parkinzi i garaze;

. Spratnost objekta, gabariti:
PovrSina urbanisti¢ke parcele iznosi 2817.00m?. Maksimalna izgradenosti Jje 0.6, a maksimalna

. Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele:
Sastavni dio uslova Je Izvod iz grafickog dijela plana i koordinate prelomnih tacaka urb.parcele,

parcele na bo¢nom dijelu dvorista je 3,0m.

Za prvi ili posljednji objekat y neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita
objekta od granice parcele bo¢nog susjeda je 1,5m.




7. Vrsta materijala za fasadu i krovni pokrivag:

Objekat graditi od savremenih materijala, fasadu bojiti svjetlijim tonovima. Krov ravan ili kos,
oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta.

8. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Objekat orjentisati u skladu sa oblikom parcele i stranama svijeta.

9. Meteoroloski podaci:

Podrugje Kotora i okoline ima tipiénu mediteransku klimy koju karakterige toplo i suvo ljeto, a blaga
i vlaZna zima. Prosje¢na godisnja temperatura iznosi 15,2° C. Najtopliji mjesec je Juli sa prosje¢nom
temperaturom vazduha od 24,1° C, a temperaturom mora 23,0° C. Prosje¢na januarska temperatura
vazduha iznosi 7,7°C, a temperatura mora 13,1°C. Jesen je toplija od proljeéa za prosjecno 2,9°C,
Kotor u prosjeku godiSnje primi 2.152 mm padavina. Najvise padavina se izlije u jesenjim (248mm)
1 zimskim (243mm) mjesecima, dok sy ljetnji mjeseci najsuvlji (68mm). Koli¢ina padavina se
smanjuje prema jugoistoku teritorije opstine. Najées¢i vietrovi u Kotoru su jugo, topao i vlazan
vjetar, i bura, suv i hladan vjetar koji duva sa sjevera.

10. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje:
Prema karti seizmigke mikroreonizacije Kotor se nalazj u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

11. Povriine za parkiranje vozila odnosno garaZiranje vozila:
Parkiranje i garaziranje vozila je na urbanisti¢koj parceli, moge biti i u okviru podzemne garaze.
Obezbjediti minimum 1 p-m. po smjestajnoj jedinici.

12. Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na gradsku saobradajnicu il javni put:

objekte je potrebno predvidjeti kolski i pjesacki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimum 2,00m
Sirine, sa minimalnim unutra$njim radijusom krivine 8.00m. Pjesacki prilaz je najmanje
Sirine.

1,50m

13. Uslovi za energetsku efikasnost:

Za sve objekte sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti kroz primjenu adekvatnih propisanih

14. Projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima za Nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

15. Uslovi protivpoZarne zastite:

Projektom predvidjeti viSestepeni sistem protivpozamne zastite zgrada shodno tehnickim propisima za
ovu vrstu objekata.

16. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele:
Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:250 na geodetskoj podlozi j prikazati
poziciju objekta, poploc¢anih, ozelenjenih i saobracajnih povrsina.
Svaka urbanisti¢ka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog rijeSenja, treba da ima j pejzazno
uredenje;
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1;?.' Uslovi za priklju¢ak na komunalne instalacije:

3J/ Sastavni dio ovih Uslova su uslovi dobijeni od javnih preduzeca “Elektrodistribucije”, "Vodovoda i
kanalizacije”, za prikljuéak na komunalne instalacije i Sekretarijata za razvoj preduzetnistva,
komunalne poslove i saobracaj.

18. Investitor je obavezan prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli uz
zahtjev dostaviti:
- projektnu dokumentaciju — Idejni odnosno Glavni projekat, u 10 primjeraka (3 u analognom i 7 u
digitalnom formatu), potpisanu shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekta.
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DOSTAVLIENO:
1. Imenovanim
-”5Eekretarijatu 03
“Upravi za inspekeijske poslove — Urbanistickj inspektor
4. Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobradaj
5. JP “Vodovod i kanalizacija”
6.Arhivi
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SERRETARUAT ZA RAZVO) PREDUZETNISTVA KOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAI

UP/ br. 1604 -241/15
Kotor,19.02.2015. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva.komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor. na osnovu ¢l, 114.
1 115, Zakona o vodama (Sl list RCG™ br. 27/07.32/11.47/11), ¢1.196. ZUP-a (“SI. list RCG” br.
60 03.32°11).cl. 26. Odluke o lokalnoj upravi (“SI. list OPSTINE KOTOR™ br. 11/05.09/07 i SLlist
CG-Opstinski propisi.br.13/11 1 01/12) | rjeSavajuéi po zahtjevu Rin Adriate DOO u predmetu
utvrdivanja vodnih uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. Par.16 K.O. Pobrdje
{UP 471) donosi:

RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitamih otpadnih voda objekta na kat. par. 16 K.O.Pobrdje, koji
elase:

[. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 17. 1 18. Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (:Sl. list RCG™
br. 45/08). odnosno da kvalitet otpadnih voda zadovoljava uslove iz ¢l. 5. odnosnog Pravilnika.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom
zavedenim pod UP/L br. 1604- 241/15 od 18.02.2015. godine kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za ispustanje
sanitarnih otpadnih voda objekta na  kat. par. 16 K.O. Pobrdje. Na navedenoj lokaciji ne postoji javna
kanalizaciona mreZa. pa je s toga potrebno projektovati prikljudenje na vodonepropusnu septicku jamu
i sistem za precuscavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz dipozitiva resenia.

U7 zahtiev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-764/15 od 03.02.2015. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu,

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru Opétine Kotor u
roku od 15 dana. sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5.00 cura na ziro racun br.
S3D-9726777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko 0VOog organa.
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

P87 KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353, (033) 323 071
Ziro-raéuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB), 505-6022 (Atlas banka); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodavodkotor.com

Broj: %07 |4
-~
Datum: f : & By i

Na osrovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova Broj:0303-764/15 od 03.02.2015 god., izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opitine Kotor za izgradnju
objekta na kat. parc. 16 KO Pobrde, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICK!I USLOVI

Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vrii iz izvorigta Simiz.

- U ljetnjem periodu nema dovoljnih koli¢ina vode pa vodosnabdijevanje nije kontinuirano (uvode
se restrikcije).

- Objekat se moze prikljuciti na vodovodnu mrezu prema prilozenoj skici.

- Za vodovodni priklju€ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
dovoljno velikom ahtu sa laganim metalnim poklopcem na udaljenosti max. 1 m od granice
parcele. Ukoliko Ce biti vise odvojenih stambenih i poslovnih jedinica, postaviti posebne
vodomjere na pristupaénom mjestu za svaku od njih. Ukoliko postoji hidrantska mreia, za istu
predvidjeti poseban vodomjer(predvidjeti nadin gasenja pozara za vrijeme restrikcije).

= Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, trodkovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora.

Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda rje3ava
individualno .
- Ovo Preduzece nije nadleZno za sistem atmosferske kanalizacije.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodnii
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzecu.
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