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OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO
I PROSTORNO PLANIRANIE

Broj:0303-12018/14
Kotor, 22.01.2015.god.

Sekretarijat za urbanizam. gradjevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor., rjeSavajuci po
zahtjevu adv Olge Androvi¢ punomoénika lica Olsen Morten Toftgaard | na osnovu ¢l 62 i ¢] 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta (*SLlist RCG™ br. 51/08 i 34/1 1.40/11147/11, 35/13
39/13) ). 1 PUMNA- a Préanja ("Sllist RCG"- opstinski propisi br. 3/94) izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukeiju objekata 1 .2.3.na urbanistickoj parceli koja se
sastoji od kat par 514 KO Préani, namjena stanovanje i pomocéni objekat u postoje¢im gabaritima.
Sastavni dio uslova su konzervatorski uslovi broj UP/1-153/2014-3 od 15.01.2015 god, izdati od
strane Uprave za zatitu kulturnih dobara PJ Kotor

1. Urbanisticka parcela:
Urbanisti¢ka parcela se sastoji od kat.parcele 514 KO, Préanjl

2. Namjena objekta:
Postoje¢i objektit oznaceni kao objekat 1 i 2 na kat par 514 KO Préanj su stambani, dok je
objekat br 3 pomoéni..

3. Spratnost objekta, gabariti:

Objekat rekonstruisati u postoje¢im gabaritima spratnost objekat 1 je P+2, gabrit 45 m2 ,
objekat 2 kao aneks objekta 1 je sprtanosti P+1+ter gabarita 20 m2 i objekat br 3 Je spratnosti
P, gabarit 12 m2

4. Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele:
Sastavni dio uslova je grafi¢ki prilog. izvod iz PUMN-a Préanj 1.

5. Gradevinska i regulaciona linija:
Gradevinska linija se poklapa sa postoje¢om

6. Nivelacione kote objekta:
Kote ulaza u objekat proizilaze iz kote nivelacionog plana prometne mreze 1 postojeéih
objekata kao i kota terena.

7. Vrsta materijala za fasadu i krovni pokriva¢;
Objekat rekonstruisati u skladu sa konzervatprskim uslovima

8. Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta:
Objekat orjentisati zapad-istok.

9. Meteoroloski podaci:
Podrugje Kotora i okoline ima tipicnu mediteransku klimu koju karakterie toplo i suvo ljeto, a
blaga i vlazna zima. Prosje¢na godisnja temperatura iznosi 15,2° C. Najtopliji mjesec je juli sa
prosjeCnom temperaturom vazduha od 24,1° C. a temperaturom mora 23,0° C. Prosje¢na
Januarska temperatura vazduha iznos; 7,7°C, a temperatura mora 13.1°C. Jesen je toplija od
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proljeca za prosje¢no 2,9°C. Kotor u prosjeku godinje primi 2.152 mm padavina. Najviée.
padavina se izlije u jesenjim (248mm) i zimskim (243mm) mjesecima, dok su ljetnji mjeseci
najsuvlji (68mm). Koli¢ina padavina se smanjuje prema jugoistoku teritorije opitine. Najesci
vjetrovi u Kotoru su jugo, topao i vlazan vjetar, i bura, suv i hladan vjetar koji duva sa sjevera.

10. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje:
Prema karti seizmic¢ke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.
11. Uslovi za zaStitu Zivotne sredine;
Nema posebnih uslova za ovaj tip objekta.
12. Povrsine za parkiranje vozila odnosno garazZiranje vozila:
Parkiranje i garaziranje vozila je na §irem lokalitetu ili na urbanisti¢koj parceli ako Investitor za
to obezbjedi uslove.
13. Mjesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Urbanisticka parcela se prikljucuje na put po Planu .
14. Uslovi za energetsku efikasnost:
Za sve objekte sugeriSe se postizanje energetske efikasnosti kroz primjenu adekvatnih
propisanih materijala u termickoj i akusti¢noj izolaciji svih vanjskih povrdina, te koriséenje
alternativnih izvora energije, prije svega sunCeve energije kroz projektovanje i ugradnju
plocastih ili cijevnih prijemnika energije kao elemenata oblikovanja prostora.
15. Uslovi protivpozarne zastite:
Projektom predvidjeti sistem protivpozarne zaitite zgrada shodno tehnickim propisima za ovu
vrstu objekata.
16. Uslovi za uredjenje urbanisti¢ke parcele:
Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmjeri 1:200 (1:250). Slobodne povr§ine na
parceli se ozelenjavaju i hortikulturno ureduju i opremaju urbanim mobilijarom.
17. Uslovi za prikljuéak na komunalne instalacije:
Sastavni dio ovih Uslova su uslovi dobijeni od javnih preduzeca “Elektrodistribucije”,
"Vodovoda i kanalizacije” za prikljucak na komunalne instalacije, Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
18. Investitor je obavezan prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje Rjelenja o gradevinskoj
dozvoli uz zahtjev dostaviti:
-projektnu dokumentaciju — Idejni odnosno Glavni projekat, u 10 primjeraka (3 u analognom i 7
u digitalnom formatu), i lzvjestaj o reviziji projektne dokumentacije, shodno &lanu 86 Zakonu o
uredenju prostora i izgradnji objekta.

SAMOSTALNA SAVIETNICA 1
Dobrila Maslovar, dipl. ing. arh.

SAMOSTALNA SAVJETNICA I

Sonja Ktks’t\c\{d{? dipl. praviica

DOSTAVLIENO:

1. Imenovanim

2. Gradevinskoj inspekeiji

3. Sekretarijatu 03

- Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
- JP *Vodovod i kanalizacija™

6. EP Crne Gore - “Elektrodistribucija™ Kotor

7. Arhivi
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=1"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb. poit. fah 56 - tel/fax: (032) 325 214; {032) 325 353; (032) 323 071
Siro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022 ({Atlas banka); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor @t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: 924 |4

Datum: BE - 20 TR

Na osnovu prilozenih urbanisti¢ke — tehni¢kih uslova Br:0303-12018/14 od 22.01.2015 godine, izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekata 1,2,3 na kat.parc. 514 KO Prcanj, izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Snabdijevanje vodom ovog podrugja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na 64/60 mnm.

Ukoliko postojedi prikljutak ne zadovoljava potrebe vodosnabdijevanja mjesto prikljucenja ¢e biti
definisano prilikom izrade prikljucka.

- Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
¢ahtu sa laganim metalnim poklopcem na udaljenosti max. 1 m od granice parcele. Pored toga,
ukoliko objekat ima vie stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban
vodomjer, smjeiten na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska
mreia, za nju predvidjeti poseban vodomjer u 5ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Na prikljutku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zatitu od povratnog toka vode.

- Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece, prema vaiecem
cjenovniku.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, trodkovi njihovog izmijetanja padaju na teret
investitora

- Javni kanalizacioni sistem jo§ uvijek nije izgraden pa se problem otpadnih voda mora rjesavati
individualno.

- Ovo Preduzece nije nadleino za sistem atmosferske kanalizacije.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijucen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti ima gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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SEKRETARUAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA KOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAJ

UP/I br. 1604 —94/15
Kotor.27.01.2015. godine

Sekretarijat za razvo) preduzetnistva.komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor. na osnovu &l 114,
i 115. Zakona o vodama ("Sl. list RCG™ br. 27/07.52/11.47/11). ¢1.196. ZUP-a (Sl list RCG™ br.
60/03.32/11).¢l. 26. Odluke o lokalnoj upravi (“Sl. list OPSTINE KOTOR™ br. 11/05.09/07 i Sllist
CG-Opstinski propisi.br.13/11 1 01/12) . rjeSavajuci po zahtjevu Olsen Morten u predmetu utvrdivanja
vodnih uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. Par.514 K.O. Préanj 1 donosi:

RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitamih otpadnth voda objekta na kat. par. 514 K.O.Préan; 1. koji
glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l 17. 1 18. Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:S1. list RCG™
br. 45/08), odnosno da kvalitet otpadnih voda zadovoljava uslove iz ¢l. 5. odnosnog Pravilnika.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom
zavedenim pod UP/I br. 1604- 94 /15 od 26.01.2015. godine kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za ispustanje
sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 514 K.O. Prcanj I. Na navedenoj lokaciji ne postoji javna
kanalizaciona mreza. pa je s toga potrebno projektovati prikljucenje na vodonepropusnu septi¢ku jamu
ili sistem za pre¢uséavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz dipozitiva re$enja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Seckretarijata za urbanizam.gradjevinarstvo 1
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-12018/14 od 22.01.2015. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u
roku od 15 dana. sa dokazom o upladenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5.00 eura na ziro racun br.
530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

OBRADI IVA(
Bugr{la\ Vasw
DOSTAVLIJENO: CZ . SEKRETAR
: ESTITORU Zoran Stankovi¢
2.Vodnoj knizi Sein B /j
3.Arhivi ‘
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
UP'T broj-05-153.2014-3
Kotor. 13.01.2015. godine

Uprava za zastitu Kulturnith dobara — Podrucna jedinica Kotor, postupajuéi po Zahtjevu
Sekretarjjata  za urbanizam. gradevinarstvo i prostorno planmiranje Opstine Kotor broj 0303-
1201814 1 Zahtjevu Olsen Morten Toftgarda za 1zdavanje konzervatorskih uslova za sanaciju i
rekonstruketju objekat 1, 2 1 3 na kat. parc. 514 K.O. Préany I, na osnovu ¢lana 1021 ¢lana 148,
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sllist CG" br49/10). a u vezi sa ¢lanom 118,196 1 200
Zakona o opStem upravnom postupku ( »SE Tist RCG«  br. 60°03 1 »SE list CGa«  br, 32/11).
donosi

RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za sanaciju i rekonstrukciju objekat 1, 2 i 3 na kat. parc. 5§14
K.O. Préanj 1
I
1. Sauvati dispoziciju zgrade oznacenc kao objekat 1. gabarite, spratost, raspored 1
veli¢inu otvora, rjesenje krova 1 nagib krovnih ravnr.
Sacuvati postojeci krovni vijenac od kamenth ploca (tzv. _kotali™).
Za krovni pokriva¢ predvidjeti zadrzavanje postojeceg 1li zamjenu tamnocrvenom
patiniranom kanalicom,
4. Umijesto  postojece PVC  stolarije  predvidjeti  uspostavljanje  stolarije  prema
prvobitnom rjesenju.
Metode staticke sanacije pritagoditt zahtjevima o€uvanja 1 prezentacije originalnih
arhitektonskih karakteristika zgrade.
6. Zadrzat postojecu obradu fasada fugovanjem uz zadrzavanje svih zdravih spojnica.
7. Na polozaju zgrade oznacene kao objekat 2 predvidjeti zgradu ¢ije arhitektonske
karakteristike ¢e odgovarati karakteristikama 1 ambijentu stambene zgrade (objekat 1)
1 njenog okruzenja: obavezno je odvajanje aneksa od sjeverne fasade i kamenog
stepeniSta koje vodi na [ sprat
& Novi pomocni objekat na mjestu pomocne zgrade oznacene kao objekat 3 treba da
bude prizemna zgrada sa krovom ¢ija visina ne prelazi visinu postojeceg ogradnog
zida. Zidove predvidiett u kamenu a otvore prema tradicionalnim uzorima,
9. Plo¢nik dvorista na stram prema moru predvidjeti po uzoru na ploc¢nik uz sjevernu
tasadu zgrade
10. Predvidjeti uredenje dvorista uz zadrzavanje bunara. razvijenih stabala i ukrasne
vegetacije.
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Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima 1 urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.
1izdatim od strane nadleznog Sekretarijata Opstine Kotor. viasnik je duzan dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podrucna jedinica Kotor,

Konzervatorski projekat. mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku hicencu.

Obrazlozenje

Upravi za zaStitu kulturnih dobara  obratio se¢ Sckretarijat  za urbanizam. gradevinarstvo i
prostorno plantranje Opstine Kotor 1 Olsen Morten Toftgarda sa Zahtjevima za 1zdavanje
konzervatorskih uslova za sanaciju 1 rekonstrukeiju objekat 1. 2 1 3 na kat. parc. 5314 K.O. Prcanj
.U postupku rjesavanja zahtjeva, nakon izlaska na teren. uvida u lzvjesta) sacinjen od strane
Zorice Cubrovi¢, dipLing.arhitekture kao 1 uvida u dostavljenu 1 raspolozivu dokumentaciju.
utvrdeno je sledece:

e Nakat parc. 514 K.O. Prcanj nalazi se sjevernt dio izvorno jedinstvene stambene zgrade
spratnosti P+2 (objekat 1) sa savremenim aneksom na zapadnoej strani spratnosti P+ 2§
terasom u nivou [ sprata (objekat 2) kao i dvori$te sa bunarom 1 prizemnom pomocnom
zgradom podignutom uz ogradni 21d dvorista (objekat 3).

¢ Stambena zgrada oznacena kao objekat 1 je sude¢i po podacima iz austrijskog kat. plana
1z 1838, godine, na kome je ucrtana u danasnjim dimenzijama kao i na osnovu analize
njenih arhitektonskih karakteristika mogla biti podignuta tokom 18 vijeka. Gradena je od
kamena, sa kamenim okvirima prozora i vrata. Ulaz u prizemije je 1z dvori§ta na sjevernoj
strani a ulaz na | sprat jejednokrakium kamenim stepenistem prislonjenim uz  istoénu
fasadu. Krov je dvovodan, pokriven fale-crijepom (tzv. _francuzica™) U novije vrijeme
originalni drvem prozon su zamijenjeni PVC stolarijom koja odudara od arhitektonskih
karakteristika zgrade.

e Sa zadnje strane predmetne zgrade podignut je aneks spratmosti P+2 zavrsen ravnom
terasom.sastavni dio dogradenog aneksa je 1 objekat P ~1 zavrien terasom u visint [
sprata. Fasade aneksa su omalterisane a oblict otvora savremeni.

e Uz ogradm zid dvoridta na strami prema priobalnom putu sagraden je manji prizemni
pomocni objekat pokriven krovom od kanalice.

U cilju ocuvanja arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti predmetnih objekata Kkoji
predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na
Listu svjetske basStine UNESCO-a,ocjenjeno je da se prilikom sanacije i rekonstrukcije
zgrade trebaju preduzeti poslovi na uklanjanju elemenata koji naruSavaju originalni izgled
zgrade kao 1 predvidjetr nuzno poboljsanje izgleda ancksa. Imaju¢i u vidu navedeno,
propisani su konzervatorski uslovi, blize odredem u izreci. prema kojima treba izraditi
prajektnu dokumentaciju.
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"Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao 1 dobijenim urbanisticko-tehni¢kim uslovima.
obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podrucna
jedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.
Shodno ¢lanu 103 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zaStitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.
Saglasno ¢lanu 18 Zakona o opstem upravnom postupku izvrieno je spajanje zahtjeva u ovom
postupku.
Na osnovu navedenog, rje§eno je kao u izreci.

PRAVNA POURKA: Protiv ovog rjesenja moze seizjaviti zalba Ministarstvu kulture na Cetingu

uroku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kulturnih dobara-
Padrucna jedimica Kotor.

itektorica,

.o mr
Obradivat, 7. Wf i 43

Zorica Cubrovié, dipl. idg. arh. -
Dostaviti: o
- podnosiocu zahtjeva .
- u spise

-a/a



